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Администрация  Курганинского городского поселения

Курганинского района Краснодарского края

П Р О Т О К О Л

проведения публичных слушаний 

по проекту «Правила землепользования и застройки 
Курганинского городского поселения Курганинского района»
«28» февраля 2013 года






          х.Красное Поле 

Дата и время проведения публичных слушаний: 
                28 февраля 2013 г., 13-00 час;


Место проведения: здание магазина № 22 «Продукты», ул.Кочубея, 84, х.Красное Поле; 
Тема публичных слушаний: обсуждение проекта «Правила землепользования                и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района» (далее – проект Правил);
Разработчик: Общество с ограниченной ответственностью «Аркада»       (далее – ООО «Аркада») (муниципальный контракт от 09.07.2012 года  № 2012.78.674).
Основания для проведения: 

· Градостроительный кодекс РФ.

· Устав Курганинского городского поселения Курганинского района.

· Постановление администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 13 декабря 2012 года № 943 «О проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки Курганинского городского поселения Курганинского района».

Организатор публичных слушаний: комиссия по землепользованию и застройке Курганинского городского поселения Курганинского района (далее – комиссия);
Присутствовали:
Члены комиссии:
Перкин 



-
начальник отдела земельных, 
Евгений Викторович
имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района,  
заместитель председателя комиссии; 
Кондратенко


-
ведущий специалист отдела  

Татьяна Дмитриевна


земельных, имущественных отношений 







и градостроительной деятельности 

администрации Курганинского городского поселения Курганинского района, 
секретарь комиссии;
Войтушенко


-

председатель территориального 

Тамара Александровна
общественного самоуправления 
(квартальный комитет № 12)

Бураков



-
депутат Совета Курганинского городского 

Виталий Владимирович


поселения Курганинского района;
Конорева



-
главный специалист управления архитектуры 

Оксана Васильевна
и градостроительства администрации муниципального образования 

Курганинский район;
Лаврова



-
ведущий специалист отдела земельных,

Оксана Юрьевна
имущественных отношений 
и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;
Рындина



-
ведущий специалист отдела земельных,
Татьяна Михайловна
имущественных отношений 

и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского    поселения Курганинского района;

Фрикина                                     -
председатель территориального 



Валентина Марковна
общественного самоуправления 
(квартальный комитет № 4);
Эксперты публичных слушаний:
Куликова                                        -        
главный архитектор проекта отдела


Елена Геннадиевна
проектирования муниципального унитарного предприятия муниципального образования Курганинский район «Архитектурно-градостроительный центр»;

Шевцов                                    -
начальник проектно-сметного бюро 



Михаил Николаевич


«Курганинское»;

Представитель разработчика:
директор ООО «Аркада» Ковалев Анатолий Евгеньевич.
Представители администраций, служб, организаций:
	Бесштанных                                       -
Сергей Михайлович                       
	главный специалист отдела по вопросам жилищно-коммунального хозяйства администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;


	Шишкин                                         -

Дмитрий Валентинович
	специалист 1-й категории отдела земельных, имущественных отношений и градостроительной деятельности администрации Курганинского городского поселения Курганинского района;



	Тверезенко                                          -
Сергей Владимирович
	директор муниципального унитарного предприятия муниципального образования 

Курганинский район  «Архитектурно-градостроительный центр».


Жители хутора Красное Поле  - 10 человек (лист регистрации прилагается).

ПОВЕСТКА ДНЯ: 
1. Доклад заместителя председателя комиссии по процедуре проведения публичных слушаний.
2. Доклад разработчика проекта Правил. 
3. Обсуждение проекта Правил (выступления участников публичных слушаний, направивших свои предложения по проекту Правил, и  иных лиц, желающих высказать свои предложения по проекту Правил).

СЛУШАЛИ:

1. Доклад заместителя председателя комиссии по процедуре проведения публичных слушаний.

Председатель публичных слушаний Е.В.Перкин объявил об открытии публичных слушаний по проекту Правил,  огласил секретаря и экспертов  публичных слушаний, сообщил что:  

-инициатором проведения публичных слушаний является глава Курганинского городского поселения Курганинского района;

- уполномоченным органом по проведению публичных слушаний  - комиссия; 

- разработчиком  проекта Правил  - ООО «Аркада».

Присутствующим было также сообщено, что: 

-публичные слушания назначены постановлением администрации Курганинского городского поселения Курганинского района от 13 декабря 2012 года №  943;

-информация о публичных слушаниях была опубликована в газете «Курганинские  известия» 22 декабря 2012 года; 

-проект Правил и информация о публичных слушаниях были опубликованы              в печатном издании «Вестник Курганинского городского поселения Курганинского    района» 20 декабря 2012 года и обнародованы с 24 декабря 2012 года в специально установленных местах в хуторе Свобода  (в клубе, почте), в хуторе  Красное Поле                (в магазине, почте), в городе Курганинске (в администрации города, в отделе архитектуры  городского поселения, прокуратуре, читальных залах районной библиотеки, в здании МФЦ). Проект Правил  с информацией    о публичных слушаниях был размещен на официальном сайте администрации Курганинского городского поселения в сети «Интернет» с 24 декабря 2012 года. 

Было доведено до сведения участников публичных слушаний, что после публикации в комиссию поступили предложения от жителей поселения, организаций, учреждений и  предпринимателей.

Был установлен регламент публичных слушаний: общее время проведения публичных слушаний – не более 2 часов, для выступления основного докладчика – не более 20 минут, выступающие – не более 5 минут.

Слово для доклада было предоставлено разработчику проекта Правил – директору ООО «Аркада» А.Е.Ковалеву.

2. Доклад разработчика проекта Правил. 

А.Е.Ковалев ознакомил присутствующих с основными разделами проекта Правил, разработанного в соответствии  с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом  № 131- ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», генеральным планом Курганинского городского поселения Курганинского  района Краснодарского края.
Правила землепользования и застройки определяют основные направления социально-экономического и градостроительного развития Курганинского городского поселения.
Карта градостроительного зонирования территорий населенных пунктов Курганинского городского поселения, в том числе и  хутора Красное Поле, отображает виды территориальных зон на территории населенных пунктов. Карта зон с особыми условиями использования территорий отображает действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитные зоны предприятий, водоохранные зоны. 

Для  каждой территориальной зоны устанавливаются свои градостроительные регламенты: виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства (полный текст доклада прилагается).

Е.В.Перкин  озвучил предложения жителей города Курганинска, организаций, учреждений и  предпринимателей, поступившие в ходе подготовки публичных слушаний.
1)муниципального унитарного предприятия муниципального образования Курганинский район   «Архитектурно-градостроительный центр»: 

1.1)в ст.44 необходимо добавить требования по размещению временных парковок и стоянок у объектов общественного и коммерческого назначения,                         а именно, что стоянку или парковку для автомобилей следует размещать на территории предоставленного для строительства земельного участка, в проектом отведенных границах. В отдельных случаях (при реконструкции объекта капитального строительства), при невозможности размещения автостоянки или парковки на территории земельного участка, допускается их размещение на территории общего пользования (на прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства. При этом необходимо согласование со всеми заинтересованными службами. Автостоянка или парковка должна иметь разметку и соответствовать требованиям действующих на территории Российской Федерации техническим регламентам, другим нормативным документам, должна иметь вместимость в соответствии с действующими строительными и градостроительными нормами;

1.2)отдельной статьей необходимо регламентировать размещение временных (некапитальных) объектов – объектов, перемещение которых возможно без нанесения несоразмерного ущерба их назначению, эксплуатация которых осуществляется в режиме временного использования на срок, определенный                       в договоре аренды земельного участка или ином документе,  и право собственности на которые  не подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке (киоски, ларьки, павильоны, навесы, металлические гаражи). Размещение                                и эксплуатация временного (некапитального) объекта на земельном участке, отведенном в установленном порядке для этой цели, должно осуществляться                       на основании отдельно разработанного органом местного самоуправления порядка              и должно быть согласовано с заинтересованными службами. Размещение временных (некапитальных) объектов в центральной части города, а также административных центрах города должно быть запрещено.

Этажность отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов не должна быть более одного этажа, высота – не более 4,0 метров. Площадь временных (некапитальных) объектов, размещаемых в границах земельных участков                           и территорий, на которые распространяется действие градостроительного регламента,    должна быть не более 50 кв. м, а объектов, размещаемых на землях общего пользования, не более 30 кв.м. Отмостка временных (некапитальных) объектов должна быть не менее 0,5 м и находиться в пределах отведенного земельного участка. 

Временные (некапитальные) объекты, устанавливаемые у тротуаров, пешеходных дорожек, мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проездов, не должны создавать помехи движению автотранспорта и пешеходов. Временные (некапитальные) объекты должны иметь благоустроенную прилегающую территорию, парковку;

1.3)на картах необходимо отобразить градостроительные зоны и зоны ограничений с учетом ранее разработанных и утвержденных проектов планировки территории:

- территории, расположенной в г.Курганинске, в районе кровельного центра, ограниченной ул.Чапаева – объектами придорожного и торгового сервиса                         по ул.Мира – рекой Кукса;

- 173 квартала г.Курганинска;

- 68 квартала г. Курганинска;

- части территории г.Курганинска, ограниченной ул.Островского - городским кладбищем - ул.Серова и рекой Кукса.

1.4)ст.26 необходимо дополнить, что эксплуатация объекта капитального строительства может осуществляться только после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и регистрации объекта капитально строительства в органе государственной регистрации.

1.5)необходимо добавить статью о самовольно построенных объектах капитального строительства и самовольно размещенных объектах, не являющихся объектами капитального строительства, порядке их легализации или сноса;

1.6)ряд территориальных зон в предельных параметрах содержит требования по размещению построек для содержания скота и птицы на расстоянии не менее                  4 метров от границ соседних земельных участков. Необходимо также добавить параметры согласно Правилам содержания домашних животных на территории поселения и СанПиН;

1.7)на карте ограничений нанесены не все охранные зоны, а именно отсутствуют: 

- СЗЗ от земельного участка по ул.Привокзальной, 2А;

- СЗЗ от АЗС по ул.Д.Бедного;

- СЗЗ от конефермы в 47 квартале г.Курганинска;

- СЗЗ от автомойки по ул.Таманской в районе парка;

- СЗЗ от АЗС по ул.Мира;

- СЗЗ от кладбищ в х.Красное Поле.

Ряд нанесенных СЗЗ не соответствуют требованиям СанПиН и генеральному плану Курганинского городского поселения, в частности: 

- СЗЗ от градостроительной зоны П-4 в районе с/т «Березка» и с/т «Агроном»;

- СЗЗ от очистных сооружений;

- СЗЗ зона не от всей больницы, а от тубдиспансера;

- СЗЗ от территории бывшего консервного завода;

- СЗЗ от территории предприятия «Галан»;

- СЗЗ от Ветуправления;

- СЗЗ от земельного участка по ул.Серова, 2;

- СЗЗ кладбища и границы кладбища не соответствуют фактическим;

- СЗЗ от базы по ул.Чапаева, 1;

- СЗЗ от бывшей территории колхозного двора по ул.Садовая, 176;

- СЗЗ от СТФ, расположенной вдоль автодороги на кирпичный завод;

- СЗЗ от градостроительной зоны П-2 в районе кирпичного завода;

- СЗЗ от МТФ в х.Красное Поле.

Также СЗЗ от инвестиционных площадок в северной и южной частях г.Курганинска не соответствуют генеральному плану, либо вовсе отсутствуют;

1.8)необходимо добавить статью, регламентирующую требования                              к внешнему виду зданий, строений, сооружений в зависимости от назначения здания, строения, сооружения и расположения его в определенной территориальной зоне;

1.9)ряд территориальных зон в предельных параметрах содержит требования по размещению объектов индивидуального жилищного строительства с отступом на расстояние 5 метров от красной линии или передней границы земельного участка. Также указано, что в районах сложившейся усадебной застройки, исходя из капитальности и технического состояния зданий, жилые дома могут размещаться по сложившейся линии застройки улицы, если она совпадает или не выходит за границу красной линии. В данном случае необходимо конкретизировать, что понимается под линией застройки и какой протяженности она должна быть (соседние 1, 2, 3 и т.д. домов или на протяжении квартала);

1.10)в предельных параметрах жилых зон «минимальная площадь земельных участков, образованных в результате выдела (раздела) из существующих земельных участков в зоне сложившейся застройки, для индивидуального жилищного строительства - 500 кв.м» необходимо слова «образованных в результате выдела (раздела)» заменить словом «образуемых». Также необходимо добавить требование, что образование земельного участка (земельных участков) из существующих земельных участков (существующего земельного участка) при наличии объектов капитального строительства может быть только при соблюдении градостроительных норм (отступ от межевой границы, размещение хозяйственных построек и т.д.);

1.11)в градостроительной зоне СН-2 отсутствуют требования к минимальной и максимальной площади земельных участков. В остальных зонах указано, что минимальная и максимальная площадь земельных участков определяется заданием на проектирование. Данные пункты необходимо доработать с учетом действующих градостроительных, строительных и санитарных норм, а также нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, так как заданием на проектирование действующие нормы заказчиком (застройщиком) могут быть не учтены;

1.12)в предельные параметры необходимо добавить требования                                   к конструкции и толщине ограждений устанавливаемых по межевой границе,                        а именно: при общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение должно устанавливаться по центру межевой границы, при большей толщине – смещаться в сторону участка инициатора установки ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка ограждений на земельных участках, принадлежащих на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам, допускается только сетчатым или решетчатым высотой не более 2 метров и только при согласии всех совладельцев.

В предельных параметрах земельных участков и разрешенного строительства жилых зон отразить, что ограждения земельных участков по фронту улиц, выполняемые из штучных строительных материалов (кирпич, блок, камень и т.д.), благоустройство прилегающей к земельным участкам территории улиц должны осуществляться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности;

1.13)в градостроительных регламентах проекта Правил отсутствуют ограничения по размещению и строительству объектов в зонах, подверженных подтоплению при паводках. Необходимость таких ограничений неоднократно указывалась департаментом по архитектуре и градостроительству Краснодарского края; 

1.14)некоторые земельные участки располагаются в двух и более градостроительных зонах;

1.15)градостроительную зону П-1 в местах расположения МТФ заменить              на П – 2;

1.16)градостроительные зоны СХ-1 и Ж-2 в х.Красное Поле между ул.Кочубея и р.Чамлык выровнять;

1.17)на карте ограничений отсутствует проектируемое кладбище                              г.Курганинска;

1.18)конкретизировать, что относится к «высокорослым» и «среднерослым» деревьям;

1.19) основные виды использования недвижимости производственных зон в виды использования  «предприятия  … класса опасности различного профиля» после слов «предприятия» дополнить словами «производства и объекты»;

1.20)в основных видах использования недвижимости производственных зонах П-3 и П-4 слова «предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий» заменить словами «предприятия и объекты  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли, в том числе по продаже товаров собственного производства предприятий»;

1.21)учесть в проекте Правил изменения, внесенные в генеральный план Курганинского городского поселения Курганинского района 24 января 2013 года (решение Совета Курганинского городского поселения Курганинского района                    от 24 января 2013 года № 342);

1.22)в абзаце 1 части 4 статьи 3 проекта Правил исключить слово «арендаторы», т.к. в соответствии со статьями 40 и 41 Земельного кодекса РФ арендаторы земельных участков  не вправе осуществлять распоряжение арендованными земельными участками, которое, в том числе,  заключается                        в изменении их  вида разрешенного использования;  

2)управления архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования  Курганинский район об отражении в Правилах требований  по размещению некапитальных (временных) объектов на землях общего пользования;

3)Чухно Виталия Александровича – о порядке размещения некапитальных (временных) объектов на землях общего пользования;

4)Ковалева Игоря Евгеньевича – об установлении для территории ориентировочной площадью 2 га, расположенной  в районе улиц Глинки и К.Цеткин в г.Курганинске, относящейся сейчас к зоне спортивных и спортивно-зрелищных сооружений (ЦС), предусмотренной генеральным планом поселения под автодром и зеленые насаждения, зоны рекреации (Р)  с организацией в ней зоны отдыха, зоны зеленых насаждений;

5)Митченко Павла Васильевича – об установлении для земельных участков                            по ул.Ст.Разина, 13, 15, 17, 19 и  21  в г.Курганинске, приобретаемых им для дальнейшего строительства жилого дома со встроенным магазином смешанных товаров, зоны, позволяющей разместить такой объект (зоны обслуживания и деловой активности местного значения Ц-2);

6)Старухина Михаила Валентиновича  - об установлении для земельного участка по ул. Ленина, 1 в г. Курганинске, на котором осуществляется строительство кафе, относящегося сейчас к трем зонам (зоне делового центра (ЦД), зоне рекреационного назначения (Р), зоне  жилой застройки с возможным размещением обслуживающих,  деловых и торговых функций (Ж-Ц)) одной зоны  - зоны делового центра (ЦД);

7)Карапетяна Владимира Аветисовича – об установлении для земельного участка площадью 320 кв.м  по ул. Матросова, 130 Б в г.Курганинске, относящегося сейчас к двум зонам (зоне жилой застройки с возможным размещением обслуживающих, деловых и торговых функций (Ж-Ц) и зоне объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-1)) на зону Ж-Ц в связи с предполагаемым строительством  на нем медицинского центра с офисными помещениями;

8)Галенко Андрея Петровича – об установлении для земельного участка площадью  9755 кв.м по ул. Коммунистической, 158 в г. Курганинске зоны индивидуальной жилой застройки в связи с внесением соответствующих изменений в генеральный план Курганинского городского поселения;
С нарушением установленных сроков подачи предложений предложения:

1)Плетнева Леонида Евгеньевича  - о порядке размещения некапитальных (временных)  объектов (киосков, павильонов, остановочных комплексов) на территориях общего пользования;

2)Думаняна Гарника Самвеловича – об установлении для земельного участка площадью 3,5 га по ул.Пушкина в г.Курганинске (бывшая станция осеменения), относящегося к зоне развития жилой застройки (Ж-Р) и зоне предприятий, производств и объектов 5 класса опасности (П-4), зоны, позволяющей строительство на этом участке индивидуальных и многоквартирных жилых домов, магазинов. 
Е.В.Перкин предложил приступить к обсуждению проекта Правил.
3. Обсуждение проекта Правил.
Е.В.Перкин: какие есть вопросы, предложения, замечания?

Предложений, рекомендаций, замечаний не поступило.

Е.В.Перкин сообщил участникам публичных слушаний, что комиссией                     в установленные законом сроки будет подготовлено заключение о результатах публичных слушаний, которое будет опубликовано в средствах массовой информации, после чего поблагодарил присутствующих за участие в публичных слушаниях и объявил  об их закрытии.
Председатель публичных слушаний: 



                   Е.В.Перкин 

Секретарь публичных слушаний: 



                   Т.Д.Кондратенко
